Отчет председателя Правления ТСЖ «ОНЕГА» за период 01.01.2013г – 31.12.2013г.

Уважаемые члены ТСЖ «ОНЕГА»!
 Решением Общего собрания членов ТСЖ «ОНЕГА» от 20 мая 2012 года (Протокол N 2) избраны председателем Правления ТСЖ «ОНЕГА» Морозова Екатерина Вячеславовна и Правление в составе: Морозова Е.В., Кабаков Б.А., Балдин М.П., Никитина Т.Н. (на двухлетний срок).

По собственному желанию вышла из состава Правления Никитина Т.Н. (заявление от 22.05.2012 г.). 
        В  2013 год  выполнено:
· Вывоз крупногабаритного мусора. 
· Дератизация.  

· Поданы заявления в МИФНС России № 19 на возврат госпошлины.
· Устранены аварии прорыва отопления в ТП-2 (четвертая парадная).

· Проведено отчетное собрание за 2012г.

· Произведен покос травы на придомовой территории.

· Произведена сдача дома к отопительному сезону 2013-2014г.

· Произведена замена пластиковых контейнеров объемом 0,36 М2 под бытовой мусор в количестве 12 штук.

· Произведена замена замков на дверях мусоросборников.

· Произведена замена автомата коммунального освещения 3-го подъезда в ГРЩ.

· Произведен профилактический осмотр поэтажных щитов 4-х парадных.

· Освидетельствование и страхование  4-х лифтов.

· Установлены (украденные) буферные пружины приемников лифтов в количестве 9 штук. 
· Заменены путевые этажные переключатели в лифтах  12 штук.
В 2013г. были произведены проверки  по фактам обращений жильцов дома: 
1. О производимых начислениях  в квитанциях на оплату услуг в отопительный сезон 2013-2014 за отопление, ГВС, ХВС, ОДН, освещение МОП.
2. Работы правления, председателя правления и помощника председателя правления.

3.  Размещение информации о часах приема председателя ТСЖ.
4. Проверка фактов технического содержания жилого дома.

Проверки производились следующими инстанциями:       

· Государственной Жилищной Инспекцией г. СПб. – нарушений не выявлено.
· Прокуратурой Кировского района г. СПб, – нарушений не выявлено.
· Администрацией Кировского района г. СПб. – нарушений не выявлено.
· Федеральной службой в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (РОСПОТРЕБНАДЗОР) – нарушений не выявлено.
         Проведена плановая проверка соблюдения пожарной безопасности, при  проверки обнаружены следующие нарушения:

· Двери, ведущие на кровлю, не имеют требуемого предела огнестойкости – устранено.

· Отсутствует автоматическая пожарная сигнализация в помещениях ТСЖ (колясочных) – устранено.

· Применение материалов с неизвестными показателями пожарной опасностью для отделки стен в лестничных клетках № 1, 2, 3, 4- следует устранить до 01.09.2014г.
         По заявлению Кондратьевой Р.Н., о не выплаченной компенсации при увольнении, за неиспользованный отпуск в период октябрь 2012г.  по  

         январь 2013г. в ТСЖ «ОНЕГА» была проведена проверка Государственной инспекцией труда г. СПб. кадрового делопроизводства за 2010, 2011,   

         2012г.- нарушений не выявлено.
         В 2013г. произведены  следующие ремонтные работы: 
· Произведен демонтаж старых светильников и монтаж новых оптико-акустических, в количестве 20 шт. на первых этажах парадных и в помещениях мусоросборниках – 6900 руб. 00 ком. 

· Установлена новая железная дверь в помещение правления – 15708 руб. 00 коп.
· Установка 6 (шести) камер видеонаблюдения, а так же 4-х электрических щитков – 46800 руб. 00 коп. (оплата прошла путем взаимозачета).

· Модернизация теплового пункта – 286687 руб. 84 коп.

· Текущий ремонт водоснабжения 2013год. – 418 000 руб. 00 коп.
· Установка пластиковых окон в четырех парадных в количестве 16 шт. – 243986 руб. 20 коп.
· Замена фурнитуры на металлических люках (крыша) – 13100 руб. 00 коп.
· Текущей ремонт по частичной замене розлива отопления и квартирных стояков – 320000 руб. 00 коп.

· Текущий ремонт канализации – 95000 руб. 00 коп.

· Ремонт видеонаблюдения (домофон) – 1300 руб. 00 коп.0
        Расходы по резервному (аварийному) фонду в 2013г.  

· Аварийные работы по замене квартирных стояков ХВС и ГВС  кв. 60, 67, 74, 169 – 45000 руб. 00 коп.
· Поверка регулировка и калибровка СИ (средств измерения) – 814 руб. 20 коп.

· Изготовление и монтаж защитных фартуков под пороги лифтов – 31043 руб. 26 коп.

· Установка автоматической пожарной сигнализации (согласно предписанию пожарной инспекции) – 135000 руб. 00 коп.

· Услуги адвоката о взыскании задолженности за неоплату коммунальных услуг кв.74 – 20000 руб. 00 коп. 
·  Услуги адвоката о взыскании задолженности за неоплату коммунальных услуг кв.180 – 20000 руб. 00 коп.

· Услуги адвоката и юридические консультации за 2013г. – 138000 руб. 00 коп.

· Госпошлина – 2000 руб. 00 коп.

В результате проведенной адвокатом работы:

· Взыскана задолженность за неоплату коммунальных услуг помещением 11-Н (период 2012г., январь-апрель 2013) в сумме 1628076 руб. 87 коп.
· Взыскана  задолженность за неоплату коммунальных услуг кв. 74 и кв. 180  – 155996 руб. 25 коп.

Взысканные деньги пошли на погашение  задолженности перед ОАО «ТГК-1» за 2011-2012   в сумме 1 889 115 руб. 17 коп.

        Организации, обслуживающие дом 14 по ул. Маршала Говорова ТСЖ «ОНЕГА» в 2013г.
1) ОАО «ТГК-1» - отопление  и ГВС.
2) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» - ХВС и водоотведение.
3) ЗАО «Инженерный центр КПЛ» - освидетельствование 4-х лифтов.
4) ООО «АТС» - системы ОДС (кнопка экстренного вызова в лифте).
5) 000  «БалтМонолитСтрой» - тех. обслуживание вентиляционных каналов.
6) ООО «СУ -31 сервис» - содержание дома, уборка придомовой территории, уборка лестничных клеток, очистка мусоропроводов.

7) ОАО «Петербургская сбытовая компания» - освещение МОП.
8) ОАО «ТКТ» - услуги телетрансляции.
9) ЗАО «СМУ-Сервис»-  комплексное тех. обслуживание 4-х лифтов.
10) ОАО «Ростелеком» -  телефон/факс в правлении.
11) ФГУП РС СП  - радиовещание.
12) ЗАО «Энергоинжцентр» - сервисное обслуживание 2-х элеваторов и узлов учета отопления и ГВС.
13) ООО «Центр профилактики» - санитарная обработка дома (дератизация).
14) ООО «ПетербургГаз» - обслуживание внутридомового газового оборудования.
15) ООО «Элтис Сервис Центр» - сервисное обслуживание домофонов.
16) ООО «Экопром» - вывоз бытового мусора.
17) ООО «Эллис ИТ»  - вычислительный центр (расчет квартплаты).
18) ЗАО ПЕТРОЭЛЕКТРОСБЫТ  - прием платежей.
19) «Северо-Западный Банк ОАО «Сбербанк России» - обслуживание расчетного счета, прием платежей.
В                             В 2014г. правление ТСЖ «ОНЕГА» планирует произвести следующие ремонтные работы:
1. Текущий ремонт парадных, замена краски (согласно представлению №2-12-1925 от 01.11.2012г. об устранению причин и условий, способствовавших совершению административного правонарушения).
2. Замена почтовых ящиков.

3. Текущей ремонт по частичной замене розлива отопления и квартирных стояков.
4. Замена окон в парадных дома.
5. Ремонт помещения правления.
         Задолженность перед поставщиками услуг, а именно ООО «ТГК-1», ГУП «Водоканал Санкт-Петербург» -  880000 руб. 00 коп.
         Задолженность образовалась в связи с неоплатой  коммунальных услуг муниципальных квартир, а также собственников жилых и          нежилых помещений  в общей сумме 880 000 руб. 00 коп.:
· Задолженность за неоплату коммунальных услуг жилых помещений (собственников) – 510 000 руб. 00 коп.
· Задолженность за неоплату коммунальных услуг не жилых помещений (собственников) – 326 927 руб. 25 коп. 

· Задолженность за неоплату коммунальных услуг жилых помещений (муниципальное жилье) – 43 072 руб. 75 коп.

Уважаемые члены ТСЖ «ОНЕГА»! 
В 2010г. наше ТСЖ находилось в плачевном состоянии: отсутствовала бухгалтерская документация, большая часть договоров с поставщиками услуг и арендаторами, не производились ремонтные работы, не вывозился мусор, практически не убирались лестничные клетки и придомовая территория, бегали крысы, протекали крыши,  холод на лестницах и ко всему этому задолженность перед поставщиками услуг составляла около 3 млн. руб. 
Перед тем как стать председателем ТСЖ я обещала за 4 года выбраться из долгов и привести ТСЖ в должный вид. 

Данное мною обещание выполнено: восстановлена бухгалтерская документация, ведется кадровое делопроизводство, заключены договора с поставщиками услуг и арендаторами, вывозится ТБО и КБО, убираются лестничные клетки, согласно установленному графику, и придомовая территория, производиться дератизация, отремонтированы крыши, сберегается тепло в парадных, проводятся ремонтные работы¸ долги погашены.  Все денежные средства попадают на расчетный счет ТСЖ. 

На сегодняшний день сумма долга перед поставщиками соответствует задолженности жильцов дома за коммунальные услуги.
Другими словами на сегодняшний день, работа ТСЖ стала открытой и прозрачной.

 И теперь моя основная задача будет поддерживать, улучшать работу и качество жизни нашего дома. 

С Уважением, Председатель правления ТСЖ «ОНЕГА»                                                                                        Морозова Е.В.
