1.
Отчет ревизионной комиссии

о финансовой деятельности ТСЖ «ОНЕГА» за период с 01.01.2012г. по 31.12.2012г.
г. Санкт-Петербург                                                                                       31 марта 2013г.

Избранная в 2012 году общим собранием членов ТСЖ (протокол № 2 от 20.05.2012г.) ревизионная комиссия в составе: Куликовой И.В., Поповой С.Л., Ямсона В.А. начала свою работу 15.03.2013. В соответствии с пунктом 1 статьи 150 Жилищного кодекса Российской Федерации и пунктом 16.3. Устава ТСЖ «ОНЕГА» на заседании ревизионной комиссии от 14.03.2013г. (протокол № 15) председателем ревизионной комиссии была избрана Куликова И.В.

Общие положения.

     В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Морозова Е.В. (протокол № 2 от 20.05.2012г.). Члены правления Кабаков Б.А. и Балдин М.П. Никитина Т.Н. избраны общим собранием членов ТСЖ (протокол от № 2 от 20.05.2012г.)

 22.05.2012г. членом правления Никитиной Т.Н. было написано заявление о выходе из состава правления.
 Ревизионная комиссия ознакомилась с результатами проведенного аудита по проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «ОНЕГА» за 2011г., проведенного ООО «РосУчет». Нарушений финансово-хозяйственной деятельности не обнаружено. Рекомендации, изложенные в отчете ООО «РосУчет» правлением выполнены.
Ведение бухгалтерского учёта в 2012 года исполняет Ваганова С.Ю. договор возмездного оказания бухгалтерских услуг № 04 от 01.01.2012г.

  Ответственность за ведение бухгалтерского учёта и исполнение обязанностей главного бухгалтера возложены на председателя правления Морозову Е.В.

Проверялись следующие аспекты деятельности:
1. Соответствие начислений собственникам жилых и нежилых помещений в доме, обслуживаемом ТСЖ, тарифам, утвержденным общим собранием ТСЖ на 2012 год 

2. Исполнение сметы доходов и расходов ТСЖ на 2012 год, утвержденной общим собранием ТСЖ на 2012 год 

3. Правильность ведения бухгалтерского и налогового учета в ТСЖ 

4. Первичные документы, их соответствие отражению в учете 

5. Выдача наличных денежных средств, счет 50 «Касса», счет 51 «расчетный счет» 

6. Анализ кадровой документации 

7. Расходы на оплату труда сотрудников ТСЖ «ОНЕГА » 
8. Подробно счета 10 «Материалы», 71 «Расчеты с подотчетными лицами», 76   «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами» 

9. Хозяйственная деятельность ТСЖ (договорные взаимоотношения, исполнение обязательств, коммерческая деятельность) 

10. Наличие/отсутствие кредитных обязательств 

11. Прочее
2.

  На основании предоставленных документов и информации, ревизионная комиссия провела проверку финансовой и хозяйственной деятельности ТСЖ «ОНЕГА» и установила: 

1. Всего за этот период проведено 13 заседаний правления. 
            На заседаниях правления рассматривались следующие основные вопросы:   
· Подготовка повестки дня для перевыборного собрания на 2012г.

· Кандидатуры в правления на 2012-2013г.
· Отчет председателя правления за 2011г.

· План-смета планируемых доходов и расходов на 2012г.

· Ремонтные работы на 2012г.

· Проведение аудита финансово хозяйственной деятельности ТСЖ «ОНЕГА» за 2011г.

· Создание сайта ТСЖ «ОНЕГА».
· Ремонт водосточной системы, ХВС и ГВС.
· Изменение тарифов, согласно распоряжению Комитета по тарифам г. СПб. № 374-р от 29,12.2011г., № 434-р от 14.12.2011г., № 497 от 20.12.2011г.

· Постановление № 354 «О предоставление коммунальных услуг» вступившее в силу с 01.09.2012г.

· Подача искового заявления на собственника нежилого помещения 11-Н расположенного в доме 14 по ул. Маршала Говорова о взыскании задолженности по внесению платежей на содержание, текущий ремонт и коммунальных платежей.

· Гонорар адвоката.

· Утверждение правил проживания и внутреннего распорядка в ТСЖ «ОНЕГА».

· Установка видеонаблюдения в помещении правления.

· Подача искового заявления на собственника жилого помещения кв. 74 расположенной в доме 14 по ул. Маршала Говорова о взыскании задолженности по внесению платежей на содержание, текущий ремонт и коммунальных платежей.

· Гонорар адвоката.
· Отчет председателя по статье резервный фонд за период январь 2012-ноябрь 2012.

· Установка пластиковых окон на первых этажах, четырех парадных.

· Покупка снегоотбрасывателя. 
2. Смета на 2012 год, утвержденная ОС ТСЖ, по итогам года исполнена и в части расходов, и в доходной части. Рекомендуем в смету планируемых  расходов на 2013г.,  в статью управленческие расходы внести графу обучение председателя и бухгалтера, по вопросу изменений в жилищном законодательстве.

Таблица 1 Сравнительная таблица доходов ТСЖ «ОНЕГА» в 2012г.
Таблица 2 Сравнительная таблица расходов ТСЖ «ОНЕГА» в 2012г.
3. Нарушений в бухгалтерском и налоговом учете в ТСЖ нет. Годовой отчет предъявлен в МИ ФНС №19 по СПб вовремя, оформлен достоверно и в соответствии с законодательством.
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4. Первичные документы в полном объеме учитываются и архивируются бухгалтером ТСЖ, все проверенные первичные документы отражены бухгалтерскими проводками по соответствующим счетам.
5. Проверены счета 50 и 51 («Касса» и «Расчетный счет»), книга регистрации приходных, расходных кассовых ордеров  за 2012 год,  книга регистрации платежных поручений за 2012 год, отчет о движении средств по расчетному счету.

 Кассовые документы оформляются  в полном соответствии с «Положением о ведении кассовых операций». Замечаний по ведению указанных документов и счетов нет.
 6. Кадровое делопроизводство.

 В ТСЖ «ОНЕГА» за ведение кадровой документации отвечает председатель    правления   Морозова Е.В.

     Все кадровые приказы распечатаны, подшиты в регистраторы надлежащим образом, в необходимых случаях к приказам прикреплены необходимые дополнительные документы – заявления о приеме на работу и увольнении, заявления на отпуск. Имеется график отпусков, подписанный работниками, получающими вознаграждение от ТСЖ. Все кадровые документы, трудовые книжки хранятся в защищенном месте, предотвращающем их хищение и порчу.

 При проверке кадровой документации были представлены трудовые договоры с сотрудниками ТСЖ, приказы по кадрам, должностные инструкции сотрудников ТСЖ,  штатное расписание, журнал регистрации приказов по ТСЖ. 
Нарушений не выявлено.
7. Расходы на оплату труда сотрудников ТСЖ «ОНЕГА» (в т.ч. счета 71.1)
Проверены приказы о приеме и увольнении работников, как постоянных, так и совместителей; штатное расписание, табели учета рабочего времени; ведомости начисления заработной платы, журнал-ордер по счету 71 «Расчеты по оплате труда».

Нарушений не выявлено. Перерасход в 63087 руб. 04 коп. заработной платы и налогов с ФОТ образовался в связи с совмещением обязанностей во время отпусков председателя и помощника председателя, а также с оплатой новогодних, праздничных дней.
8. Проведена выборочная проверка счетов 10 «Материалы», 71 «Расчеты с подотчетными лицами», полный анализ счета 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами», счета 87 «Целевое финансирование», счета 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками».
Товарно-материальные ценности, приобретенные за наличный расчет подотчетными лицами, использованы для выполнения хозяйственных и ремонтных работ в полном объеме и списаны в установленном порядке.

При анализе счета 76  была проверена дебиторская и кредиторская задолженность,  проверены исчисления по квартирам дома ул. Маршала Говорова дом 14, а также  
расходы по горячей воде и отоплению, расходам на телефон (в помещении правления), холодной воде и канализации.

Нарушений по ведению счета не выявлено.

АНАЛИЗ  счета 87  «Целевое финансирование»

Проведен анализ счета 87 , а также его субсчетов

Содержание общего имущества

Обслуживание лифтов
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Сан. Содержание  придомовой территории
Очистка мусоропроводов

Текущий ремонт

Радиоточка

Обслуживание газовых сетей

Домофон

Управление многоквартирного дома

Отопление

ХВС

ГВС

Водоотведение

Резервный фонд

Услуги по приему платежей

Телетрансляция

Освещение МОП

Общедомовые приборы учета

Юрист

Нарушений по ведению счета не выявлено.

АНАЛИЗ  счета 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками»

 Нарушений по ведению счета не выявлено.

Проведен подробный анализ счета 71 «расчеты с  подотчетными лицами»

Проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, приобретались канцтовары, расходные материалы и материалы для хозяйственных нужд и выполнения работ по текущему ремонту, содержанию общего имущества.В ходе проверки не выявлено нецелевого использования подотчетных средств уполномоченными лицами. Все необходимые документы приложены к авансовым отчетам и проведены должным образом. Расчеты с подотчетными лицами ведутся в соответствии с законодательством. Необходимый контроль  за движением наличных денежных средств обеспечен на должном уровне. 

Замечаний по ведению счетов 10,71, 76 нет.

9. Хозяйственная деятельность ТСЖ (договорные взаимоотношения, исполнение обязательств, коммерческая деятельность)
В ходе проверки (в т ч. По счету 60) проверен реестр контрагентов ТСЖ (все действовавшие и утратившие силу в 2012 году договора), проведена сверка указанных в договорах обязательств и оплат/поступлений на расчетный счет ТСЖ. 
Суммы оплат соответствуют договорным, данным приборов учета и (или) прочим оправдательным документам от поставщиков. 
Коммерческая деятельность ТСЖ ведется в соответствии с законодательством, средства поступают на расчетный счет. 

Дополнительный доход ТСЖ (аренда) составил 513382 руб. 99 коп., что превышает  запланированный размер на 65782 руб. 99 коп.. Считаем, что коммерческая деятельность ТСЖ ведется успешно, что говорит о хорошем качестве управления.  

10. Наличие/отсутствие кредитных обязательств.
6.
Кредитов в 2011г. и 2012году ТСЖ не оформляло. Кредитов прошлых лет нет. 

11. Прочее.
Работу ТСЖ с просроченной задолженностью следует признать удовлетворительной.

11.2. Земельный участок, переданный Администрацией Санкт-Петербурга безвозмездно собственникам дома, входит в состав ТСЖ. Нарушений при учете забалансового имущества ТСЖ не выявлено, все необходимые документы, в том числе кадастровые планы хранятся в соответствии с положениями законодательства.  При осмотре дворовой территории обнаружено  частичное отсутствие элементов газонного ограждения, что приводит к разрушению  зеленой зоны. Рекомендуется восстановить газонное ограждение.

11.3. Недвижимого имущества на балансе ТСЖ нет. 

11.4. Имущество ТСЖ: компьютер, монитор, камеры и сервер видеонаблюдения, многофункциональное устройство, факс, телефон, снегосбрасыватель, лестница (стремянка), тачка садовая.
При  проведении аудиторской проверки за 2011г., обнаружено личное имущество принадлежащее Председателю ТСЖ в виде  компьютера, мебели, канцелярские  принадлежности (папки, раскладки для бумаг). Рекомендуется приобрести вышеуказанное имущество для работы ТСЖ.

11.5.  Задолженность перед поставщиками услуг, а именно ООО «ТГК-1» составляет 2030115 руб.17 коп.
11.6. Задолженность по коммунальным услугам за жилые и нежилые помещения составляет – 2185070руб. 62 коп.
Задолженность перед монополистом, поставщиком услуг соответствует задолженности за потребленные коммунальные услуги собственников жилых и нежилых помещений.Следует отметить, что на 30.01.2013г. по многим поставщикам услуг произведена предоплата за февраль 2013г. 
По просьбе жильцов дома были проверены документы и фактическое выполнение  работ за 2011г., а именно:
1.  Договор № 21 от 01.01.2011г. комплекс работ по  ремонту подвальных помещений здания ТСЖ «ОНЕГА» по адресу г. СПБ. ул. Маршала Говорова дом 14, стоимость работ составляет 267939 руб. 00 коп. в работы вошли: очистка помещений, демонтаж металлоконструкций, разборка кирпичных перегородок, вывоз мусора. Работы произведены в полном объеме. Документация представлена в полном объеме.

При фактическом осмотре подвала установлено, что отсутствуют решетки на продухах, что приводит к проникновению мусора в подвал. Рекомендуется установить мелкоячеистые решетки на продухах.

Отсутствуют ограждения между общедомовым подвалом и подвалом находящимся, на данное время,  в частной  собственности. Рекомендуется установить ограждающие конструкции (двери).

7.

2. Договор № 2 от 01.02.2011г. работы по ремонту помещений ГРЩ по адресу г. СПБ. ул. Маршала Говорова. стоимость работ составляет 345177 руб. 00 коп. в работу вошли комплекс работ по ремонту помещений ГРЩ. Работы выполнены в полном объеме. Документация  представлена в полном объеме.

Следует отметить, что оплата договора № 2 от 01.02.2011г. производилась путем взаимозачета. А именно фактических денег ТСЖ «ОНЕГА»  за проделанные ремонтные работы не оплачивало. 

Выводы: 
Фактические расходы товарищества в 2012 году осуществлены в пределах полученных доходов. Долговых обязательств и кредитов нет. 

      Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде (2012 финансового года) удовлетворительной. 

 Настоящий отчет (на 7 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается в ревизионной комиссии. 

Председатель комиссии:

Куликова И.В. ___________________
Члены комиссии:

Ямсон В.А. ______________________
Попова С.Л. _____________________
