Отчет председателя Правления ТСЖ «ОНЕГА» за период 01.01.2012г – 31.12.2012г.

Уважаемые члены ТСЖ «ОНЕГА»!
Решением Общего собрания членов ТСЖ «ОНЕГА» от 20 мая 2012 года (Протокол N 2) избраны председателем Правления ТСЖ «ОНЕГА» Морозова Екатерина Вячеславовна и Правление в составе: Морозова Е.В., Кабаков Б.А., Балдин М.П., Никитина Т.Н. (на двухлетний срок).

По собственному желанию вышла из состава Правления Никитина Т.Н. (заявление от 22.05.2012 г.). 
1. За 2012 год  выполнено:
· Произведена замена старых информационных досок на новые - 4 шт.
· Восстановлен козырек над третьей парадной дома за счет арендатора 3-ей колясочной.

· Произведена проверка технического состояния вентиляционных каналов.

· Произведено освидетельствование четырех лифтов.

· Произведена замена заглушек спускников верхнего розлива на шаровые краны в количестве 20 шт., для развоздушки систем отопления.
· Проведен аудит финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «ОНЕГА» за 2011 г.

· Восстановлен разрушенный асфальт за домом, со стороны магазина «Мебель».

· Дератизация производилась - 4 раза.

· Вывоз крупногабаритного мусора производился -  5 раз.
· Произведена замена шести стояков отопления (от розлива до второго этажа) в 3-ей парадной (за счет арендатора 3-ей колясочной) 

· Осуществлена подготовка и сдача дома к  отопительному сезону 2012-2013 г.

· Произведена помывка приборов узлов учета ТП-1 и ТП-2.
· Произведен ремонт уличного фонаря и входной  двери (4-й подъезд).

· В результате длительных переговоров с руководством ООО «Интерторг» (магазин «Семья») достигнуто соглашение о ремонте навеса, колонн и части стены (фасада) дома за счет ООО «Интерторг», ремонт выполнен.
 2.  Произведены  следующие  работы:
· Произведен ремонт водосточной системы – 129830 руб. 00 коп.
· Произведена установка видеонаблюдения по периметру дома – 40000 руб.00 коп.

· Произведена установка видеонаблюдения в парадных (на первых этажах дома) – 19960 руб. 00 коп.
· Произведена установка  лестничных фотореле, центральная часть и уличных фонарей 8 шт. -  22320 руб. 00 коп.

· Произведен комплекс работ по текущему ремонту систем водоснабжения – 608760 руб. 00 коп.

· Установлен один ряд пластиковых окон на первых этажах дома (в четырех парадных) – 62911 руб. 00 коп.

· Проведена замена части ливневой  канализации – 4000 руб. 00 коп.

   3.  Расходы по резервному (аварийному) фонду в 2012г.
· Услуги адвоката по исковому заявлению о возмещении задолженности за неоплату коммунальных услуг помещением 11-Н, (городская  собственность), за период июль 2009 г.-  март 2011 г. – 35000 руб. 00 коп.

·  Услуги адвоката по исковому заявлению о задолженности за неоплату коммунальных услуг помещением 11-Н (собственник Громов) за период апрель 2011 г.-  июль 2012 г. -  40000 руб. 00 коп. 

· Проведена замена части фанового стояка (3-я парадная) – 10461 руб. 00 коп.

· Получение экспертного заключения для подготовки искового заявления – 45200 руб. 00 коп.

· Аудиторская проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «ОНЕГА» за 2011г. – 30000 руб. 00 коп.

· Получение дубликата поэтажных планов экспликации дома 14 по ул. Маршала Говорова – 2210 руб. 00 коп.

· Выписка ЭГРП для возбуждения исполнительного производства – 4000 руб. 00 коп.

· Оплата госпошлины – 15435 руб. 97 коп.

· Оплата госпошлины – 6000 руб. 00 коп.

· Услуги адвоката - суд с ГУП «Водоканал Санкт-Петербург» - 5000 руб. 00 коп.

· Услуги адвоката - подготовка документации, подготовка и подача искового заявления, ведение дела в суде, заявления о восстановлении положения, существовавшего до нарушения права – 70000 руб. 00 коп.

· Создание Интернет-сайта ТСЖ «ОНЕГА» - 6790 руб. 00 коп.

· Произведена поверка приборов узлов учета в ТЦ-1 и ТЦ-2 (отопление) – 18077 руб. 60 коп.

· Произведен прием узла учета тепловой энергии после поверки – 11800 руб. 00 коп.

· Произведена замена доводчика (4-я парадная) – 2600 руб. 00 коп

· Услуги адвоката по иску ООО «Радел» к ТСЖ «ОНЕГА» Дело № А56-8130/2012 – 10000 руб. 00 коп.
4.  Судебные дела.
· Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области Дело № А56-44958/2011 ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» к ТСЖ «ОНЕГА» о взыскании задолженности  в сумме 126553 руб. 50 коп. Решение от 23.01.2012г. взыскать с ТСЖ «ОНЕГА» в пользу ГУП «Водоканал Санкт-Петербург» сумму в размере 57030 руб. 58 коп.
· Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области Дело № А56-72185/2011 ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» к ТСЖ «ОНЕГА» о взыскании задолженности  в сумме 40755 руб. 75 коп. Решение от 29.03.2012г. - производство по делу прекратить.

· Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области Дело № А56-59116/2012 ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» к ТСЖ «ОНЕГА» о взыскании задолженности  в сумме 69341 руб. 69 коп. Решение от 03.12.2012г. - производство по делу прекратить.

· Решением Кировского суда города Санкт-Петербурга Дело № 2-4893/11 обязать Дегтярева И.В. восстановить положение, существовавшее до нарушения права – за свой счет демонтировать возведенное фундаментное основание и бетонный пол, восстановить разрушенное асфальтовое покрытие на придомовом земельном участке многоквартирного жилого дома 14 по ул. Маршала Говорова.
· Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области Дело № А56-8130/2012 ООО «Радел» к ТСЖ «ОНЕГА» о взыскании задолженности  в сумме 50907 руб. 70 коп. Решение от 15.01.2013г. - в иске отказать.

· Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области Дело № А56-68797/2011  ТСЖ «ОНЕГА» к ООО «Росторг» о взыскании задолженности  в сумме 32709 руб. 60 коп. Решение от 09.04.2012г. -взыскать в пользу ТСЖ «ОНЕГА» сумму в размере 14403 руб. 20 коп.

· Решение Пушкинского суда г. Пушкин Дело № 2-2665/2012  - вынесено решение в пользу ТСЖ «ОНЕГА» о возмещении задолженности за неоплату коммунальных услуг помещением 11-Н (собственник Громов М.) за период апрель 2011г.-  июль 2012г. в сумме 1269068 руб. 87 коп., возбуждено исполнительное производство.
Оплата адвоката составила 205000 руб. 00 коп.
В результате проведенной адвокатом работы:

· погашена задолженность перед ОАО «ТГК-1» за 2009-2010г. в сумме 1000000 руб. 00 коп.
· возбуждено исполнительное производство по делу о возмещении задолженности за неоплату коммунальных услуг помещением 11-Н (период апрель 2011г.-  июль 2012г.) в сумме 1269068 руб. 87 коп.
· возбуждено исполнительное производство по делу о взыскании задолженности в пользу ТСЖ «ОНЕГА» в сумме 14403 руб. 20 коп.
· прекращены дела о необоснованном взыскании задолженности с ТСЖ «ОНЕГА» в общей сумме 203508 руб. 60 коп.
    5.  Организации, обслуживающие дом 14 по ул. Маршала Говорова ТСЖ «ОНЕГА» в 2012г.
1) ОАО «ТГК-1» - отопление  и ГВС.
2) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» - ХВС и водоотведение.
3) ЗАО «Инженерный центр КПЛ» - освидетельствование 4-х лифтов.
4) ООО «АТС» - системы ОДС (кнопка экстренного вызова в лифте).
5) ЗАО «Специализированное управление противопожарных работ» - тех. обслуживание вентиляционных каналов.
6) ООО «СУ -31 сервис» - содержание дома, уборка придомовой территории, уборка лестничных клеток, очистка мусоропроводов.

7) ОАО «Петербургская сбытовая компания» - освещение МОП.
8) ОАО «ТКТ» - услуги телетрансляции.
9) ЗАО «СМУ-Сервис»-  комплексное тех. обслуживание 4-х лифтов.
10) ОАО «Ростелеком» -  телефон/факс в правлении.
11) ФГУП РС СП  - радиовещание.
12) ЗАО «Энергоинжцентр» - сервисное обслуживание 2-х элеваторов и узлов учета отопления и ГВС.
13) ООО «Центр профилактики» - санитарная обработка дома (дератизация).
14) ООО «ПетербургГаз» - обслуживание внутридомового газового оборудования.
15) ООО «Элтис Сервис Центр» - сервисное обслуживание домофонов.
16) ООО «Петро-Васт» - вывоз бытового мусора.
17) ООО «Эллис ИТ»  - вычислительный центр (расчет квартплаты).
18) ЗАО ПЕТРОЭЛЕКТРОСБЫТ  - прием платежей.
19) «Северо-Западный Банк ОАО «Сбербанк России» - обслуживание расчетного счета, прием платежей.
В                   6.  В 2013г. правление ТСЖ «ОНЕГА» планирует решить следующие вопросы и произвести ремонтные работы:
1. Ремонт систем ХВС, ГВС.

2. Ремонт  стояков отопления (от розлива до второго этажа).
3. Замена окон в парадных дома.
4. Ремонт помещения правления.
5. Ремонт элеваторных узлов (частичная замена)
6. Подача иска о взыскании денежных средств по оплате  работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту, коммунальных услуг  с собственника нежилого помещения 11-Н (период 2012 г., 2013г.).
7. Подача искового заявления о восстановлении положения, существовавшего до нарушения права  (подвал).
7. По состоянию на 31.12.2012г. задолженность перед поставщиками составила – 2030115 руб. 17 коп.
           Задолженность образовалась в связи с неоплатой  за коммунальные услуги муниципальных квартир, а также собственников жилых и нежилых помещений  в общей сумме 2485070 руб. 62 коп.:

· задолженность за неоплату коммунальных услуг помещением 11-Н за период 2011г.-2012г. составляет 1734712 руб. 49 коп.
· задолженность за коммунальные услуги по квартирам: 381961 руб. 95 коп.- собственники и 68396 руб.18 коп.- муниципальные.

· задолженность ООО «СТРОЙПРОММОНТАЖ» - 300000 руб. 00 коп.
8. Должники (более 3-х месяцев) по коммунальным услугам.
1. Кв. 22  –   5474  руб. 43 коп.

2. Кв. 27  –  18993 руб. 77 коп.
3. Кв. 74  –  110152 руб. 98 коп.

4. Кв. 99   – 55830 руб. 01 коп.
5. Кв. 112 – 15163 руб. 14 коп.
6. Кв. 162 –  8345 руб. 64 коп.

7. Кв. 180 –  20610руб. 75 коп.
8. Кв. 202 – 20408 руб. 83 коп.

9. Кв. 204 – 7098 руб. 61 коп.
       ИТОГО: 241669 руб. 41 коп.
В 2012 г. основной сложностью стал вопрос по начислению платы за отопление и ОДН (общедомовые нужды). 

Отдельные жители дома (Никитина Т.Н.- кв.111, Боброва В.В.- кв.110, Смирнова В.Г. – кв. 108, Федорова Е.И. – кв. 25 и др.) обращались с жалобами

во многие инстанции по вопросам начисления оплаты за отопление, ОДН, а также вопросам работы ТСЖ «ОНЕГА», а именно: часы работы председателя, работа помощника председателя, ответы на обращения жильцов, работа ревизионной комиссии (аудита).

В связи с этим в ТСЖ «ОНЕГА» проведены проверки следующими организациями:

· Федеральной службой в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (РОСПОТРЕБНАДЗОР).

· Государственной Жилищной Инспекцией г. Санкт-Петербурга.

· Администрацией Кировского района г. Санкт-Петербурга.

· Прокуратурой Кировского района г. Санкт-Петербурга. 

По результатам проверок нарушений не установлено. Получена только устная рекомендация о снятии решеток в подъездах дома на первых этажах и проведении ежегодных очисток подвала от мусора.
С Уважением, председатель Правления ТСЖ «ОНЕГА»                                                                                                                                         Морозова Е.В.
